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OPERATION B : :_Lotio'sémehf Corh_munal Le Créac’h Il _“-'

~ REGLEMENT DE LOTISSEMENT

Cle reglement du Iotlssement est Ie reglement de la zone 1AUc du plan Ioca! d urbamsme ;' -
: (PLU) auquel se substltuent Ies artlcles suwants ' :

.ARTICLE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

S _l :".2 Assalmssement :. Y

2 2 Eaux Pluwales

_Tout amenagement reallse sur Ie terra:n ne d0|t Jamals falre obstacle a Iecoulement des o
' eaux pluwales ' : g : : _

. Les eaux- pluvnales recueillies sur Ie terraln ne. dowent pas etre re]etees avec les

-~ .eaux usées mais dirigées vers le réseau collecteur. ‘Au préalable, si le sol le-permet, on

favorisera la recuperatlon des eaux pluwales sur: Ia parcelle au moyen de- dlsposmfs_

_ '_"_.adaptes au terrain (puisard, ...) . - .. o
lLe ruussellement pluvial produrt par Ies tortures des constructlons sera tralte sur chaque Iot o

~par_la mise ‘en place d'une cuve enterrée étanche d'une’ capacité minimum .de 2m®

- _constrtuant .une réserve d'eau autonome pour des usages autorisés par:la reglementatlon'

en vigueur (arrosage du jardin,.. ) La cuve sera mise en place et raccordée par le lotisseur -

a une canalisation de surverse, -elle- meme raccordee au collecteur pour prevemr tout _
_ debordement en cas de forte precnprtatlon : : o

Le remblal de tous fosses et douves permettant la regulatlon des eaux pluwales est rnterdlt

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALES DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

'CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les lots et Ies surfaces sont lndlques au plan de composition.
Les surfaces sont approximatives et pourront étre réajustées apres le bornage des Iots
La réunion de lots h'est pas autorisée a I exceptron
- * des lots destlnes aux logements sociaux. : _
“*deslots 1et2, 12et 13 sur Iesquels pourront etre reahses 3 fogements en cas de _

- reumon de ces 2 Iots '

| ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CO_NSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX .

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Batlments d eqmpements publics et equements scolalres o

'II n est pas fixé’ de regles partlculleres

- dossier20088



S Autres Batrments

: ""_Implantatron des constructlons A

o Tout ou partie des constructions: pnnmpaies seront edrfrees 30|t a lallgnement sort a 10 :
: _ﬁ-metres maxrmum des v0|es et places pubquues et prlvees ' : : '

Des |mplantat|ons autres peuvent etre rmposees dans Ies cas survants pour favonser_ .
r msertron et garantir 'unité architecturale de la rue ou de la place : -
' - Lorsque les immeubles contrgus sont construits. selon un alsgnement partrculrer
- Lorsque la parcefle concernee par Ie pro;et Jouxte deux vores ‘ou plus ouvertes ou_' -
non a la-circulation automobile - .

‘ -routrere

e Les regles edlctees dans cet artrcle sont applrcables a chaque terrarn |ssu d une dlvrsron
' Les drsposmons de cet article nes appquuent pas:
' * a la construction des ‘annexes, abris de Jardln plscmes .
* aux ouvrages de farble importance réalisés par une collectlwte un serwce publrc
ou leur. concessmnnalres dans Irnteret general (toﬂettes cablnes telephonlques poste de

ﬁ = Lorsqu un recul partlculler est necessalre pour amellorer fa V|S|b|hte et Ia secunte' N

 transformation EDF , abris voyageurs .. ) pour des motlfs technrques de secur:te ou de e

_ _=fonct|onnement de r ouvrage

Construction des annexes- et abrls de |ard|n o : - : 5 L 3 o
Limplantatlon devra favoriser l'insertion - harmonleuse de Ia constructlon dans Ie m1I|eu .
~environnant et n est autorisée qu’ au dela de la constructron pnnc:pale cote jardin, e!le est :

mterdrte cote rue de desserte o .

| -ARTICLE 7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

B _LIMITES SEPARATIVES.

Batrments d’equ:pements pubhcs et eqmpements scolalres

) II n est pas t"xe de regles partlcuheres _ -_j : 5__;

' -Les constructlons peuvent etre edlt" ees

sort en I|m|te separatlve d un seul coté ; dans ce cas, ta drstance honzontale de _
tout point du batiment a &difier au point le plus proche de Fautre limite séparative doit étre .
- au moins egale ala moitié de la hauteur de Ia constructlon mesuree au pomt Ie plus haut :
3 :sans toutef0|s etre mfeneure a 3m (H!2) L : B

_ sort en retra!t par rapport aux deux Iimltes separatrves Eaterales dans ce cas Ia
' 'dlstance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de lautre
- limite, separatrve doit &tre au moins égale a la moitié de la hauteur de la constructlon
mesuree au point le pIus haut sans toutefois etre inférieure a 3m (Hl2)
Lune ou l'autre de ces |mp!antat|ons pourra etre imposée, pour favorlser une |nsert|on
harmonreuse et F unlte archltecturale de Ia rue ou de la place AR :
_ routrere

automobile ;
-encas de reconstructron d un batrment détruit. par un srmstre

Les regles .edrctee_s dans cet article sont appllcables a chaque te_r-ra_in issu d'une division..

- Lorsqu un recul est necessalre pour des questlons de V|5|b|hte et de secunte S

- Lorsque Ie prolet de constructlon jouxte une v0|e non ouverte a Ia mrculatron o



s '_ Les dlsposmons de cet artlcle ne: s appllquent pas S o T
* & la construction’ des. annexes, -abris de’ jardln pISCIneS dont au moms Iune des SRR

o '-faces devra étre |mplantee parallelement alunedes Iimltes séparatives,

o * aux ouvrages de faible importance réalisés’ par une ccllectlwte un servrce pubhc e
ou Ieur concessionnaires, dans lintérét général (toﬂettes cablnes téléphoniques, poste de -

transformation EDF , abris voyageurs, ,....) pour des motlfs techn:ques de securlte ou de

' -fonctlonnement de r ouvrage

En tout etat de cause ces dlsposmons ne seront admlses que s: une Jnsertlon_" '

. -.harmomeuse dans I envrronnement est garantle RIS

o Constructlon des annexes et abrls de |ardm

- Limplantation devra favoriser l'insertion’ harmonleuse de Ia constructlon dans Ie m|I|eu
- environnant- et n'est autorisée qu au dela de Ia constructlon pnncrpale cote Jardm elie est
|nterd1te chté rue de desserte -

L ARTICLE 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L collectifs

- 'Iotlssement C
_ La repartltlon par Iot est t‘ xee sur Ie pIan de composmon du fotlssement et dans Ie tabfeau
' jomt SR : _ . . o

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Batrments de_qurgements Qublrc e
II n est pas t" ixe de regles partlculleres

Autres batrments (toutes sortes de tortures autonsees) . : :
Pour les marsons mdrwdueﬂes ou groupes d’habrtat de marson de v.-ﬂe rmmeubles

_ - quelque sont le type de t0|ture la hauteur maX|maIe est flxee a 6m a Iegout de |
t0|ture oua I acrotere et 10m au pomt le plus haut . : '

Hauteur des annexes - AR
Si lannexe - correspond a un garage elle ne dort pas exceder 40m o’ empnse au

La surface d emprlse au sol maxrmale (SES) est fxee a 7410 m2 pour I ensemb!e du_'-' R

'f'so'l Sa hauteur’ maxrma!e est 1|m|tee a 3 50m a Iegout de torture ou a Iacrotere et 6m au'_ o

pomt le plus haut

Si Iannexe correspond aun abn de Jardln elle ne d0|t pas exceder 12m2 d emprise
‘au sol et sa hauteur maxmale sera de 2.50 m au point le plus haut '

_ Les constructlons sur sous- sol a usage de garage sont interdites. Toutef0|s un
“acquéreur. pourra créer une cave en sous-sol, dont l'accés se fera par un escalier interne 3
la” construction. Les eventuelles mstallatlons A Tintérieur de ce sous-sol devront etre .'

L raccordable grawtawement aux reseaux co[lecteurs ex:stants

Les sous- sols seront enterres Ie rez -de- chaussee ne faisant pas sa|II|e de plus de
0.30 métre par rapport au terraln naturel lorsque celui-ci est horizontal ou a faible pente. Si
le terrain naturel présente une pente plus accentuee le sous-sol sera enterre en totahte sur
au moins I un de ses cotés.



ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET_'--.;._
- AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS = i

1) General:tes '

La création archltecturale la quallte des constructions Ieur msertlon harmonieuse dans le
- milieu environnant, ‘le respect des _paysages naturels ou ‘urbains -ainsi que celui du

patnmome sont d'intérét public. Le respect de cet mteret reléve de la compétence, de la : _
" volonté et de la responsabilité du concepteur; du maitre d’ ouvrage et de Iautorlte hab:htee_ R

" "a délivrer les autorlsatlons d occupation et d’utilisation du sol
- Ce SOUCI d mtegratlon sera pris:en compte au niveau : SR -
- - de 'implantation et du volume generale des constructlons ou ouvrages
oidu type d'ouvertures et de leur posmonnement
- - du choix des matriaux apparents et de Ieurs couleurs .
_ “- du type de clotures ' -
SR archltecture extra- reglonale {mas provenga! chaiet savoyard ) est prscnte _ _
. ~D'une - maniére generale sauf - cas ‘particuliers - de projets. d’une grande nchesse

o archltecturale les” batfments et ‘les clétures - devront etre dune conceptlon 31mple S
o '-conformesa Iarchttecture tradlt:onnelle dela reglon o - SUBRENE
.- En.dehors des generahtes pre mtees -l ‘n'est pas ﬁxe de regles partlcuheres pour Ies

e constructlonsnecessalres au serwce pubhc etd mteret co!lectlf . o ST

K :'-2) Batlments tradltlonnels proteges au tltre de I’artrcle L 12361 7 Renovatlons -"
Extensmns . . _ _ . g o .
: sans objet

- 3) onstructlons futures et autres constructlons Réno’vatien ;'Ext_e'_nste_ns -

L Annexes

y EMatenaux R : : ' ' -
“Les matériaux des pro;ets devront S lntegrer dans Ie paysage proche et lomtaln s devront

. jUStIfEer déla prise‘en compte du contexte env;ronnant et de Ieur capamte as mscnre dans SN

~ Tambiance batie: exnstante

" Dans une structure batie anmenne Ies tonalrtes employees seront proches des materlaux
‘utilisés dans les batlments traditionnels situés a proximité. :
Les matenaux de construction, non destinés par nature a demeurer apparents tels que

‘ _parpalngs brlques creuses, carreaux de platre dowent etre recouverts d un revetement :
prévu a cet effet (endunt) :

Les. couleurs et aspects des materlaux des annexes sapprocheront de ceux de Ia

" _constructlon pnnmpale

_ Les ‘matériaux necessalres ala mise en oeuvre d une archltecture blocllmathue pourront
étre autonses (panneux solalres ou photovoltalques t01ture vegetale ) -

Volumetrles et tmtures :

Les toitures a deux pans presenteront des pentes compnses entre 30 et 45° ou identiques

a celle de la construction a laquelle elle s adosse Les tostures seront constltuees d ard0|se

~ou d’un matériau d'aspect similaire. .
Les t0|tures terrasses et a faibles pentes sont autonsees |I n est pas fixé de pente mlmma]e

" de toiture: Pour des ralsons archltecturales IempI0| de matenaux de type zinc ou S|m|Ia:re _

= .est adm:s

Les. t0|tures des batlments annexes de moms de Qm2 dempnse pourront ne comporter
- qu'une pente leurs. couvertures auront un aspect similaire a celle de Phabitation.
Les chassis de toit seront encastrés. Les panneaux solaires devront etre intégres dans le
' plan de Ia toiture (encastres ou en saillle) :



g ':', )Cloture |

Les hales vegetales exlstantes sur rues, emprlses publlques ou espaces de C|rculat|on
..constltuant la cléture des lots, devront étre conservées et entretenues. Si ces haies
'venalent a étre detenorees ou detrwtes elles devront etre replantees et reconstltuees dans

leurs caractensthues d onglne

| Les plaques en plasthue ou materlaux daspect S|mllaire Ies baches plasthues en :_

. .'complement d un gnllage et Ies hales de comferes sont lnterdlts

o Les clotures seront d un style ou d une conceptlon S|mple const;tuees de materlaux de.- :
; bonne quallte ‘en harmonie avec le paysage environnant. La vegetatlon nouvelle ‘qui peut -
étre- prevue au prolet devra egalement s mtegrer au cadre vegetal enwronnant La cloture :
' _est un elementqw part|0|pe a Iamenagement urbaln S :

En cloture sur: rue emprlses publlques ou espaces de cwculatlon et dans une marge
- de recul de 3m. -
Les clotures (en dehors de Ia marge de recul) seront reallsee sur Ies Iots par Ie Iotlsseur

L Les clotures seront constltuees d un ensemble hale!gnllage En dehors des marges de S

recul, le gnllage sera lmplante a OmTO de r allgnement la hale sera plantee coté rue devant
le grlllage eta 0m50 del allgnement SEEREE ST P

Les hales vegetales dune hauteur maximum de 1m50 seront composees darbustes
d essences ]ocales Le gnllage d une hauteur de 1m10 sera en mallle soudee et plastlfle
« vert »

Tout autre mode de cloture est mterdlt
En hmlte separatlve et au-dela de Ia marge de recul de 3m L
Les clotures dowent repondre a I un- des types suwants

gnllage (en mallle soudee et plastn‘" & « vert ») d une- hauteur n excedant pas 1m50
' double ou-non d une haie vegetale d’essences Iocales dont la hauteur est limitée a 2m

* muret en plerre ou -enduit- gratte toutes faces, d'une hauteur_ n'excédant pas 1m50,

':_double ou non d’une haie végétale d’essences Iocales d’une hauteur maximum de 2m. :
- * .muret en .pierre. ou enduit. gratté toutes faces; -d’une. hauteur nexcedant pas 1m50

-_-assome ou non - un dispositif ajouré (hauteur de ! ensemble maximum 2m) .

* des.plaques de bois (claustras) n’excédant pas 2mde haut pourront étre autonses dans_
e prolongement des pignons sur une Iongueur nexcedant pas 6m sur. une méme Elmtte_
separatlve . _ _

5) Constructions légéres / Batiments annexes
- Les constructions légéres telles que clapiers, poulaillers, chenils, ...., sont interdits.

Les batiments annexes et notamment les abris de. Jardln sont autorlses et devront etre
' constrwts dans les. condltlons suivantes : :
_ * si attenant ala construction principale, Ies matenaux couleurs et volumes

- approcheront de Ia constructlon principale. .

' *'si non attenant, les constructlons devront presenter une tenue et un aspect qU|

s mtegreront dans I’ enwronnement batl notamment par la quallte des matenaux et Ieur
‘mise en ceuvre.

Les constructlons reallsees avec des moyens de fortune sont mterdltes




. '-..':_ARTICLE 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENTS

: Les alres de manoeuvre et de statlonnement des vehlcules automob;!es et des deux roues'_ R,
~doivent &tre assurées en dehors des v0|es publlques comme determme en annexe 2du -

reglement du PLU. -
- Les arres de statlonnement dowent rester permeables pour un tlers de Ieur surface

- Habltatlon mdrwduelle

Il devra ‘étre réalisé 2 places de. statlonnement sur Ie Iot (garage non comprls) eIIes I
R constltueront Ientree du ot La surface de: ces deux places de statlonnement ‘sera au_'_
* minimum de:30m?, dans un rectangle de 6mx5m. Dans le cas ou cet espace sera cloturé,

- seul.un portall ‘coulissant sera autorisé, il sera SItue derrlere Ia hale et lmplante a 1m' "

'.-.mlnlmum en retralt de Iallgnement de Ia rue

2 habltatlon mtermedlalre
' II devra etre reallse 2 places de sta’uonnement par Iogement sur Ie Iot

- Habltatlon collectlve

" Ndevra étre réalisé 1,5 places’ de statlonnement par Iogement sur Ie Iot

- '_ -Un Iocal d 1m2 par Iogement devra etre reallse pour Ie statlonnement des 2 roues

_: Professmn Ilberale ' - . B SR _
.l devra étre reallse en plus des statlonnements de Ihabltatlon 1 pIace de statlonnement
: pour 50m2 de Surface Hors Oeuvre Nette (SHON) destlnee a l'activité. L

ARTICLE 14 COEFFICIENT D OCCUPATION DU SOL

La surface Hors CEuvre Nette maX|maIe est f xee A 9880m pour IensembIe du

“lotissement. 8
'_'La repamtlon par Iot est flxee sur Ie plan de composrtlon du Iotlssement et dans Ie tableau :

o ;omt



